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- BERLETI SZERZODES
modosltasokkal egységes szerkezetben

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) és a Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 40/2011 (1X.26.) szamu , a
Budapest Févaros V1L Keriilet Erzsébetviros Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasardl szolo rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) és a
Felek kozott 201 1. december 21. napjan megkotott, bérleti jogviszony helyreallitasarol és
részletfizetés engedélyezésérdl szolo megallapodas alapjan.

1. Bérbeado: - Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adéigazgatasi szam: 15507008-2-42,
statisztikai szamjele: 15507008-8411-32101)
. jelen okirat aldirdsanal, mint megbizott képviseli az -
- Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.

‘1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szim: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-114-01)

2. Bérlo:
"~ Neve: 'Kés Kereskedelmi Kit.
Székhelye: 1075 Budapest, Kiraly utca 21.
- Kézbesitési cime: - 1075 Budapest, Kirily utca 21.

Nyilvantartasi szama: =~ Cg.: 01-09-873489
Nyllvantartast vezetd szervezet neve:

Févarosi Birdsag mint Cégbirosag
Képviseletére jogosult neve: Késmarki Krisztina ligyvezet6
Sziiletési helye és ideje: Budapest, 1967. jalius 6.
“Anyja neve: - Hyl Julianna
Allandé lakcime: .=~ 1025 Budapest, Ferenchegyi at 27.

egyiittes emlitésiik eset’én': Felek. '

Felek rogzitik, hogy kozottuk a4 pontban meghatarozott berlemenyek vonatkozasaban 2006.
szeptember 01. napjan 1Gj bérleti szerzddés jott létre, amelyet Bérbeadé 2008. november 30.
napjara felmonddssal megszuntetett Bérld kérelmezte a bérleti jogviszony helyreallitasat 2008.
november 30 napjaig visszamend ‘hatallyal, melyhez a Bérbeadd a 2006. szeptember 01. napjén
létrejott bérleti szerzodés aldbbiak szerinti moédositasaval, valamint ‘a kqurl megallapodasban -
rbgzitett feltetelekkel jarult hozza.

A Felek rogzmk tovabba, hogy egymassal 2003. november 26 1999 februar 1 ¢s 2002, december
20. napjan bérleti szerzddést (a tovabbiakban: ,,Bérleti Szerzédés”) kotottek a Bérbeado -
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kizarélagos tulajdonat képez6, Budapest, VII. keriilet, 34164 hrsz-on nyilvantartott 100%-os
6nkorményzati tulajdont, természetben a 1075 Kiraly utca 21. szém alatti €piiletben talathaté 167
m?2 alapteriiletii utcai foldszinti, raktar céljara hasznalt papirbolt, a 64 m2 alapteriileti, utcai
foldszinti, papirbolt céljéra hasznalt, valamint a 89 m2 alapteriiletii, udvari fldszinti, raktarozas
céljara hasznalt, nem lakds céljsra szolgalé helyiségek vonatkozdsdban (a -tovabbiakban:
,.Bérlemények”) vonatkozisaban.

Bérbeadé a Bérleti " Szerzodést a Lakastorvény 43. és 77§-iban fdglaltak alapjan 1 éves
felmondssi idvel 2005. 06.30. napjara sz616 felmondassal megsziintette.

3. Berbeadm hOZZElJ arulas:
Pénziigyi és Keruletfejlesztosl Bizottsig 802/2011. (X. 28.). sz.hatirozata

szerint
4. Bérlet targya: - B'érlémény- azonosito: 111-40-01/99/03/03 atovébbizikban: Bérlemény.

Cim: 1077 Budapest, Kiraly utea 21 (hrsz: 34164) _ _
167 m? alapteriileti, utcai fbldszmu paplrbolt, raktar celjara szolgalo
ingatlan

Bérlemény azonositd: 11 140/01/99/03/06, a tovabbiakban: Bérlemény?2.

Cim: 1077 Budapest, Kiifély utca 21.
89 m” alapteriiletii, utcai foldszinti, raktar céljara szolgald ingatlan

Bérlemény azonosit6: 11140/01/99/03/09, a tovabbiakban: Bérlemény3.

Cim: 1077 Budapest, Kirily utca 21.
64 m? alapteriiletti, utcai foldszinti kercskedelml tevekenység, (papirbolt)
céljara szolgalod ingatlan :

Bérleményl., BérleményZ. és Bérlemény3. a tovébbiakban egyiittesen: Be'rlemények

Felek megallapodnak hogy Berlo a Berlemenyeket klzarolag az ezen pontban meghatarozott
célra hasznalhatja (a tovabbiakban: rendeltetésszerli hasznalat). Felek rogzitik, hogy a jelen
bérleti szerzddés megkotése nem: mentesnt a tevékenységhez szukseges hatdsagi engedelyek
beszerzése aldl.

A hatbsagi eljarasokban az Onkormanyzat mint tulajdonos vagy megbizottja hozza_]arulasanak
' beszerzese nem mellbzhetd, ha épitési, vagy atalakitasi munka végzésére van szukseg

A szilkséges hatosagi engedélyek hidnyaban a Bérlemenyekben a tevekenyseg nem kezdhetd
meg. '




Ha az Onkormanyzat, mint tula_]donos hozzéjarulasat vagy a hatdsag a sziikséges engedélyeket
nem adja meg a helyiségben végezni kivant tevékenységet, az Onkormanyzattal szemben igény
nem tamaszthato.

A hatésagi engedélyeket és a harmadik személyek hozzajarulasit a Bérlének kell beszereznie.
5. Bérlet.tartama:'

2011, december 21. n_apjzitél.s év hatarozott idétartamra

6. Az éplilet kﬁzpénﬁ i)erendezései:

a) kozpontos fiitd- és melegviz-szolgaltatd berendezés (a hozza tartozd szerelvényekkel,
ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és fiitBtesteket, pl.: radiator is)

b) viz-, csatorna-, gazvezetek (a hozza tartozo szerelvenyekkel ideértve a lakasban levo
vezetékszakaszt is)

¢) elektromos vezeték ¢és ermtesvedelml rendszere (1deertve a lakasban levo vezetékszakaszt is)

d) t6bb lakast szolgald szelldztetd berendezés

¢) kozponti antenna erdsité berendezéssel (ideértve a lakésban levé vezetékszakaszt és
csatlakozoéaljat is) o : '

¥/ kaputelefon és felesenget® berendezes vezetekhalozattal

g) személy- és teherfelvoné

) haziszemét gylijtésére szolgalo berendezés;

i) t6bb lakast szolgald kit (a hozza tartozé szerelvényekkel) :

j) tibb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhata.ron beliili elhelyezesere 111etoleg
elszikkasztasara szolgalo berendezés

7.F 1zetendo berletlrdx_] merteke:-
A Bérlé a Berlemenyek ‘hasznélataért a Bérbeadé részére bérleti dljat - a tovabbiakban:

helyiségbér - ﬁzet

- Fizetendd havi helylsegber Bérleményl.: 304.441,- Ft + AFA (21.876,- Ft/m2/ev + AFA)
Fizetend® havi helyiségbér Bérlemény2.: 81.124,- Ft + AFA (10.938,- Ft/m2/év + AFA)
' Flzetendo hav1 helylsegber BerlemenyS 1 16.672,- Ft + AFA (21 876,- Ft/m2/ev + AFA)

Mlndosszesen hav1 502. .237,- Ft+ Afa
A helylsegber Bérlo altali megﬁzetese Berbeado OTP Bank Nyrt-nel vezetett 11784009-
20600444 szamu penzforgalml szamlajara atutalas ut_|an vagy készpénz-atutalasi megblzas

formajaban tortenlk

A helyiségbér havi lebontasban, a tArgyhé 15. napjaig, elore, egy Gsszegben esedékes.




8. Kiilon szolgaltatasok

Jelenleg a Bérbeadé nem nyujt kiilonszolgaltatasokat, a hﬁlladék elszallittatasardl, a viz- és
csatorna szolgaltatasrol és az épiilet és a helyiség elotti kozteriileti (jarda)szakasz takaritasanak
bérlbre vonatkozo részérdl a bérld sajat koltségeén koteles gondoskodm

Azon kiilon szolgéltatdsok dijat, amelyek nem a Bérbeado felé fizetenddk, a Bérld koteles a
szolgaltato altal kiallitott szamla, készpénz-atutaldsi megbizas, stb. alapjan az abban megjeldlt
hataridén beliil a szolgéltato felé teljesiteni.

Az atalanydfjas kiilon szolgaltatasok utin a Bérlonek a helyiségbéren feliil kell téritést
fizetnie. Kiilén szolgaltataisnak mindsii! az is, ha a Bérl6 altal a Bérleményekben igénybe vett
szolgaltatas dijat a szolgaltatd felé kozvetleniil a Bérbeadé fizeti meg (vagy a szolgaltatd a
Bérbeadotol is behajthatja), és a Bérld ennek alapjén fizet téritést a Bérbeadonak vagy
‘megbizottjanak. '

Az atalanydijas és egyéb kiilon szolgaltatdsok koziizemi szolgaltatok felé tortént megfizetését
a Bérlo Bérbeado keresere a teljesitett szamiak bemutatdsaval igazolni koteles, évente egy
alkalommal. : :

_Amennyiben a Bérld a helyiségbér, haszndlati dfj, illetve a kiilén szolgdltatésok
vonatkozasaban fennallé dijfizetési kotelezettségének az elbirt hataridon belill nem tesz eleget,
‘kételes a hatralékos id6szak vonatkozasaban a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére.

Bérlé koteles — kiilon bérbeadoi hozzajarulas nélkiil — sajat koltségén, Bérbeadd egyidejl
tajékoztatisa mellett mellékvizmérot felszereltetni, annak hitelesitésének kotelezettségével.
Amennyiben a Bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgdltatéval a
szolgaltatasi szerzOdést megkdti, és a szerzOdéskotés tényét a Bérbeado felé igazolja, az e
szerz6désben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatésagi arral
szamitott viz. + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a Bérbeado felé. Minden mas
esetben Bérlé tlimi koteles - bérbeaddi dontés szerinti - mellékvizmérd felszerelését,
hitelesitését, biztositani annak leolvasasat, ellenorzését. A mellékvizmérdvel rendelkezd
“helyiségek bérldi dijfizetdsi kotelezettségiiket a hitelesitett -mellckvizmeérd altal mert
fogyasztas alapjan teljesitik.

A Bérlb kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdorakra vonatkozé szerzddéseket a jelen
bérleti szerzédés alairasatél szamitott legkés6bb 30 napon belil a sajat nevere atiratja, €és
* ennek megtorténtét a Bérbeado felé hitelt érdemlben (kozlizemi szerzodéssel) igazolja.

A felek a Berlo jelen kotelezettsegvallalasat a Bérlo lényeges kotelezettsegenek tekintik.

A Bérbead6 hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi merooramak szerzOdései a
bérldre atirasra keriiljenek. A Bérlé vallalja, hogy a kozuzem1 szerzOdések egy masolati
példanyat a Bérbeado rendelkezésére bocsétja.

9. Helyiséghasznalati dij
A Dbérleti jogviSzony megsziinését, vagy megsziintetését kovetéen a volt Bérld, aki a
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Bérleményeket jogcim nélkiil hasznalja, koteles a Berlemenyeket a Bérbeadd felszolitasat
kovetd 15 napon beliil elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettsegenek a hataridén beliil nem
tesz eleget, abban az esetben a kételezettség teljesitéséig a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétol
szamitott

a) 3. hénaptol a megéllapithaté bérleti dij haromszorosénak;
b) 13. hénaptél a megallapithaté bérleti dij hatszorosanak;
¢) 25. hénaptol a megéllapithaté bérleti dij tizszeresének

megfeleld hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalatl dijat mmden honap 15. napjalg, elore
kell megfizetni.

A jogeim nélkiili hasznélonak a Béridkre vonatkozo szabalyok szerint a kiildn szolgaltatasok
dijat is meg kell ﬁzetme :

10.A Bérlémények atadés — dtvétele:

A Berbeado a Berleményeket megtekintett és mindkét fel altal jol ismert allapotaban illetve
berendezesekkel felszerelesekkel egyutt bocsatja a Bérld rendelkezésére.

A Bérl'o Je_ler_lleg a Berlemenyek bu‘tokaban van, erre figyelemmel kdteles viselni a Bérlemény
koziizemi kéltségeit. :

11.A Bérbeado és a Bérld jogai, kdtelezettségei
A Bérls kéteies gondbskodhi:

- -séjét koltségén a Bérlemények burkolatainak, ajtéinak,- ablakainak és berendezéseinek
~ karbantartasarol, azajt()k és az ablakok kiilsd és belsé felitletének mazolasarot; -

- a Berlemenyek ‘valamint a részére atadott eszkozok és a Bcrlemenyek alkotoreszemek
rendeftetésszerii hasznalatarol, tlsztantanasarol allaguk megorzeserol

- az epuletben az epulet kozpontl berendezeselben felszereleselben es a lakasban a Berlo

rrrrr

- a Dbérleti Jongszony megszunesekor a Berlemenyek kiiiritett  és berendezesemek
rendeltetesszeru hasznalatra alkalmas allapotban val6 visszaadasarol.

A Bérlo koteles megfizetni a Bérlemények vonatkozasdban megallapltott he]ylsegbert illetve
a Bérbead¢ altal - szerzddés keretcben nyujtott kiilén szolgaltatasok dijat.

Bérlo koteles a Bérleményekre vonatkozd Hézirendet betartanl. '
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A Bérld koteles a Bérbead6t értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok

elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye Az értesités elmulasztasabdl eredd minden

karért a Bérlo felel.

A Bérl6 koteles a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasat kérni:

A Bérbeadd a rendeltetésszerii bérleményhasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol fakadé
bérldi kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven belill legalabb 1 alkalommal — a Bérld
szilkségtelen haboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni. Ha a Bérlemények ellendrzés soran
ismételten rendeltetésellenes bérleményhasznilatot vagy a bérloi kotelezettségek elmulasztasat
allapitjak meg, évente tobb alkalommal is Iehet bérleményellendrzést tartani. A Bérld a
Bérleményekbe torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tirni koteles.

A Bérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéscket rendeltetésiiknek megfeleloen hasznalni, a
~‘bérleményt, a bérleményhez tartozé6 berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szok4sos és a rendeltetésszerii hasznélattal felmeriilé javitasi és felujltaSl
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni. A Bérld jelen kotelezettségét olyan tdépontban és
moédon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, -illetbleg a berendezések allapota -
szitkségessé teszi. S - '

A Bérbead6

- kovetelheti a rendeltetesel]enes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznilatbol
ered6 karanak megtéritését; :
- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a Bérleményeket fenyegetd
veszély stlyossiga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

~ A Bérbeadot a hatralékos helyiségbér és jarulekai erejéig a Bérlonek a Bérlemények teriiletén
levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A Bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zilogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

12.Felelésségre vonatkozé szabélyok'

A Béld felel minden olyan - a Berlemenyekben illetve a Bérleményekhez tartozd
" ‘berendezési, felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a ‘rendeltetésellenes hasznalat
_ kovetkezmenye :

Ha' a Bérlé a Bérleményeket a Bérbeado engedélyével albérletbe adja, az albérld
magatartasaért, mint a sajatjaért felel. Ha a Bérlo a Bérleményeket a Bérbead6 engedélye
nélkiil albérletbe vagy egyébként harmadik személy hasznalatiba adja, felelds azokért a
karokért is, amelyek € nélkiil nem kdvetkeztek volna be. '

Ha a Bérl6 a Bérlemények, a Bérleményekhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
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-jogosulatlanul olyan Atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeado vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a Bérbead6 kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyredllitani.

A Bérlo koteles a Bérlemények, és a Bérleményekhez tartoz6 berendezési és felszerelési

- tirgyak allagat, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas voltdt évni, a Bérleményeket teljes
koriien biztositani. A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztisabdl eredd minden
karért a Bérlo felel.

13.A bérleti jogviszony megszlinése, megsziintetése

A bérleti jogviszony megsziinik az Ltv-ben meghatérozott esetekben.

 Bérbead6 a bérleti szerzOdést felmondhatja az Ltv. 24. § (D bekezdesben meghatarozott
esetekben igy kiildndsen:

a) a bérleti szerzédésben foglaltak szerint, a Bérlo a helylsegbert illetve a kdzmii és kiilon
- szolgaltatasok. dljat a fizetésre megallapltott idopontig nem ﬁzet1 meg,

by Berlo a szerzbdésben, a bérleti _]ogwszony helyrealhtasarél részletfizetés
engedélyezésérél megkotdtt megallapodasban vallalt, vagy Jogszabalyban eloirt egyéb
“1ényeges kotelezettseget nem tel_]es1t1

c) a Bérlé a Bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos magatartast tanusit,

d) a Berlé a kozos helyiséget, llletoleg tertiletet rongalja, vagy a rendeltetdsiikkel
el lentétesen hasznalja.

A Bérlé szerzdodésben vallalt, vagy jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges kotelezettsége
kiiléndsen:

- a helyiségbér. és a kiilon szolgaltatasok dijanak hatridében torténd megfizetése
-a Bérlemények rendeltetésszer(i hasznalata
- Berbeadm hozza_]arulas kérésének. kotelezettsege ajelen szerzodesben valammt a
Rendeletben meghatarozott esetekben
14.A Bérlemények visszaaddsa:
- A bérleti szerzddés barmely okb6l torténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a Bérlo
“kételes a Bérleménycket kiiiriteni és elhagyni, tovdbba a Bérleményeket, a hozza tartozod

berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerclési
targyakat - a felek eltérd megdllapoddsa hidnyéban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
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allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

A Dbérleti szerzodés megsziinésekor a szerzddd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedéen elszdmolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerz6désben ¢és a vonatkozé jogszabélyokban
meghatirozott, a Bérl6t terhelé munkalatok értékét Bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzdés megsziinése esetén a Bérbeado - jogszabdly eltérd rendelkezése hianyaban
- a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, Vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

Bérlé koteles a Bérlemények visszaadésakor a kozszolgaltatok legutolsé havi szamlajanak
(fizetési értesitésének) vagy un. nullas igazolasanak bemutatasdval bizonyitani, hogy a
kozszolgaltatok felé nem 4ll fenn tartozasa. Ha a Bérlonek a kozszolgiltatok felé vagy a
Bérbead6 felé tartozisa 4ll fenn, a lakas visszaadasarol késziilt Jegyzokonyvben azt rogziteni
kell.

Bérld a bérleti szerzddés megsziinésekor koteles a Bérleményeket tisztan, rendeltetésszerii

hasznélatra alkalmas, " kiiiritett allapotban a Bérbead6, vagy megbizottja részére atadni. -

Amennyiben a Bérld az ingdsagait a Bérleményekbdl hatdriddben nem szillitja el, a Bérbeadé
— a volt Bérld koltségére és veszelyere ~ a Ptk. 196. § szerlntl felelos 6rzés szabalyai alapjan .
jar el :

~ 15.Bérld jelen szerzbdés aldirasaval kifejezetten hozz4jarul ahhoz, hogy az ERVA Zrt. az adatait,

- igy kiiléndsen a személyes adatait kezelje, valamint ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan az
ERVA Zrt. a Bérlo személyes adatait harmadik személynek tovabbitsa, igy kiilondsen, de nem
~ kizér6lagosan a Bérlével szembeni barmely kovetelésének érvényesitésével, vagy ilyen
kovetelésének atruhdzasival dsszefliggésben.

1 6 Ertesitések:

Az értesitéseket a Felek jelen szerzddésben rﬁgzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével vagy postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkezé munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A Bérlé koteles székhelye,
illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités itjan bejelenteni, Amennyiben a
“székhely, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a -

Felek, a Bérls altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kuldott ésa

Bérlo altal at nem vett postai kiildeményeket is kezbesnettnek tekintik.

A Felek megallapodnak hogy a postai Gton megkiildott kuldemenyt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a )

- kézbesités azért volt eredmenytelen mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,nem kereste”,
- Helkdltdzott”, ismeretlen helyre koitozott” vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett vissza), az
iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd otddik munkanapon kézbesitettnek
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kell tekinteni.

17.Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szélo
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 40/2011
(IX.26.) szam@ a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkorményzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szolé rendeletének
szabalyai megfelel6en iranyadok.

18.A bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kovetben megadott bérbeadoi
hozzajarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a Felek kozott létrejott - a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapodasok a bérleti szerzodés értelemszerii
mellékletét képezik

Az Ltv. és a Rendelet szabélyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha azok a
szerzddésben nem szerepelnek.

Ha a Bérlének az Onkorményzat vagy a bérbeadé szervezet felé a lakéssal kapcsolatban Iejért. -
- tartozasa van, a tartozast az Onkorményzatt6] a Bérlonek jaro téritésbol le kell vonni.

19.Bétl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétol szamitott 5 munkanapon beliil 2 pénzmosas ¢s terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadilyozdsardl szolo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli a Bérbeadé felé. A Felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt
bérldi kotelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a Bérbeadd
jogosult a jelen szerzodést rendkiviili felmondassal megszuntetm

20.Bérld koteles jelen szerzédés letrejottetol szam1tott 15 napon beliil sajat kiltségén kézjegyzo6i
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hatdridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennylbcn a bérleti jogviszony barmely -
okbol megsziinik, Gigy a bérleményt 15 napon belul kidiriti, és a fennallo esetleges tartozasokat
megfizeti. :

_ Szerzﬁdé felek jelen tiz oldalon irott és hasz szamozott pontbol 4ll6 okiratot elolvastak, kizdsen
*“értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

- Budapest, 2011. december 21.

@
\ Bérbead-%ﬁnéff Gyorgy
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MEGALLAPODAS
Bérleti jogviszony helyreallitasarol, részletfizetés engedélyezésérol

A jelen megallapodas (a tovabbiakban: ,,Megallapodas™) létrejdtt egyrészrol az

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata [székhely: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 6.; adoszam: 15507008-2-42; képviseli: Erzsébetvdrosi Onkormdnyzati
VagyonkezelG Zrt. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 12., cégjegyzékszdm: 01-10-
043258, a céget nyilvdntami birosdg, Fdvdrosi Birosdg, mint Cégbirosdag, képviseli:

Molnéar-Sipos fudit- - ...Bencze. GYOl'SY 1] (a tovabbiakban: ,,Bérbead6™)
vezérigazgaté-helyettes igazgatosagi € fnk
masrészrol

KES Kereskedelmi Korlatolt Felelosségit Tarsasag (székhely: 1075 Budapest, Kiraly u.
21., cégjegyzékszam: 01-09-873489, a céget. nyilvantartd biréség Févarosi Birésag mint
Cégbirosag; képviseli: Késmarki Krisztina ugyvezeto) (a tovabbiakban: ,,Bérl6”) '

- (a tovabbiakban egyuttesen Felek™) kozott a mai napon az. alabbi feltételekkel.

1. A Felek I'Ongtlk hogy egymassal 2003. november 26 1999.februar 1, és 2002.

december 20. napjén bérleti szerzédést (a tovabbiakban: ,,Bérleti Szerzédés™) kototiek a -

Bérbeado6 kizarolagos tulajdonat kepezo, Budapest, VII. keriilet, 34164 hrsz-on nyilvantartott

100%-o0s Snkorményzati tulajdond, természetben a 1075 Kiraly utca 21. szdm alatti épiiletben

talalhaté 167 m2 alapteriiletii utcai foldszinti, raktir céljara hasznélt papirbolt, a 64 m2

alapteriiletdi, utcai foldszinti, papirbolt céljara hasznalt, valamint a 89 m2 alapteriletii, udvari
| f5ldszinti, raktirozas céljara hasznalt, nem lakas céljara szolgalo helyiségek vonatkozasaban
: (a fovabbiakban: ,Bérlemények”) vonatkozisaban.

"~ 2. Bérbead6 a Bérleti Szerzodést a Lakést('irvénv 43. é_s 775-iban_ foglaltak alapjan 1 éves | '
felmondasi idovel 2005. 06.30. napijara sz616 felmondassal megsziintette.

3. BérlS kérelmezte Bérbeadotol a bérleti jogviszony helyreallitisat, melyhez a Budapest

Févaros VIL keriilet Frzsébetvaros Onkorményzat Képvisel_(")_-téstiilete 802/2011(X.28.)
szamu hatdrozataval — amely hozzajarulds a jelen inegéllapodé_s elvalaszthatatlan mellékletét
képezi - a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel jarult hozza. '

4. Bérbeadd jelen megallapodas aldirasival kifejezetten hozzdjarul a Bérlemények
vonatkoz4saban Bérlé bérleti jogviszonyanak helyreéllitisahoz 2008. november 30. napjara
visszamend hatallyal. '

5. Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédést —amelyet kiilén okirat formajaban a
médositasokkal egységes szerkezetbe foglalnak - az alabbiak szerint modositjék:
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6. A Bérleti Szerzodés 5./ a_szerzddés idotartamardl rendelkezd / pontja helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép: |

A bérlet id6tartama hatiarozott, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti
szerz6dés mindkét fél altali alairasatol szamitott 5 év.

7. A Bérleti Szerzodés 6./ a bérleti dij mértékérdl rendelkezé / pontja az alabbiak szerint

moédosul:
A Bérl6 altal fizetend6 bérleti dij mértéke:

Az utcai f5ldszinti helyiségek (167m2 és 64 m2) esetében: 21.876,- F/m2/év + AFA, azaz

421.113,- Ft + AFA/hé

Az udvari foldszinti heljiség (89 m2) esetében: 10.938,- Ft/m2/év + AFA, azaz 81.124,- Ft +

AFA/h6

8. Felek megdllapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a bérleti di | jelen pontban
meghatarozott dsszegét évente, a KSH altal az el6z6 évre megallapitott hivatalos inflécios
ratanak megfelelden egyoldalian megemelni.

9. Bérlé kételezettséget vallal arra, hogy Bérbeadé nyilvantartasa szerint 2011, okidber
31. napjaig fennallo brutté 35.643.088.- Ft, azaz Harmincotmillié-hatszdznegyvenhdromezer-
_ nyolcvannyole forint Ssszegi dijhétralékat, valamint ezen sszeg 2011. oktéber 31. napjéig
szamitott 6.159.066,- Ft azaz Hatrni11io-egyszazotvenkilencezer—hatvanhat forint dsszegli
késedelmi kamatit az alabbiak szerint megﬁzetl Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamljara.

10.  Bérbeadd wvallalja, hogy a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti
szerzbdés  alairasaig megfizet brutté 17.821.544,- Ft, azaz Tizenhétmillio-
nyolcszazhuszonegyezer-Otszaznegyvennégy forintot, amely Osszeg a kbvetkezo tételekbdl all

ossze: a jelen megéllapodas 9. pontjiban meghatirozott késedelmi kamat fele, 3.079.533.- Ft,
azaz Harommillio-hetvenkilencezer-6tszazharmincharom forint, valamint a tdketartozasbél
14.742.011,- Ft, azaz Tizennégymillié-hétszaznegyvenkettoezer-tizenegy forint.

11, Bérlé a tartozis 9. pontban meghatirozott Gsszegét jelen m_egéllapodés alairasaval
kifejezetten elismeri. ' . :

12.  Felek megéllapodnak hogy a Bérl6 a havonta esedékes bérleti dijak mellett a 10.

pontban meghatirozott dsszeg megfizetése utan fennmaradoé t6ketartozdst, brutté 20. 901.077,-

Ft-ot, azaz Huszmllho-kllencszazegyezer -hetvenhét forintot 60 havi részletben fizet meg -

- Bérbeadd részére.

13. Az elsd torleszté részlet Osszege: 348.427,- Ft, azaz Haromsziznegyvennyolcezer-
négyszazhuszonhét forint, amely az els6 bérleti dij fizetés iddpontjaval egyidejiileg esedékes.
A Bérl6 a fennmaradé tartozast 59 havi — az egyes részletek 8sszege: brutto 348.350,- Ft, azaz

Haromszaznegyvennyolcezer-haromszazétven forint - egyenld részletekben fizetl meg :

Berbeadonak az esedékes havi bérleti dljakkal egyidejileg. W
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14. Bérbeadd arra az esetre, amennyiben a Bérlé a jelen megallapodasban foglalt
feltételekkel megfizeti a dijhatralékét, valamint a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
bérleti szerz6désben foglalt havi bérleti dijfizetési kbtelezettségének is maradéktalanul eleget
tesz, a brutté 6.159.066,- Ft Osszegll késedelmi kamat fele Osszegének, valamint a
részletekben megfizetendd hatralék utani 3.227.172,- Ft, azaz Harommillié-
kettészazhuszonhétezer-egyszizhetvenkettd forint dsszegli kamat érvényesitésétdl eltekint.
Bérbeadé tovabba vallalja, hogy amennyiben a jelen pontban foglaltak teljesiilnek a Bérlovel
tovabbi 5 év hatdrozott idétartamra bérleti szerz6dést két, amennyiben a felek a bérleti dij
Osszegében meg tudnak allapodni. Felek rbgzitik, hogy ebben az esetben a bérleti dij
feliilvizsgalatara és megallapitisira a Budapest Févéros VII. keriillet Erzsébetvéros
Onkormanyzata jogosult.

15.  Felek akként nyilatkoznak, hogy a 'bérleti jogviszony helyreallitasa kapcsan a jelen
megallapodasban rogzitetteken kiviil semmiféle tovabbi igényt nem tdmasztanak egymassal
szemben.

16. Bérld jelen megallapodas alairasaval kifejezetten vallalja, hogy jelen megallapodas
alairasatdl szamitott 8 napon belill — sajat koltségén - kizjegyzoi okiratban foglaltan vallal
kotelezettséget a bérleti dijak és-a torleszté részletek hatariddben torténé. megfizetésére,
valamint a bérleti szerzédés .me_gszﬁnése esctére a helyiség kiiiritésére. Ezen nyilatkozat
kozjegyzoi okiratba foglaldsa a jelen megallapodas elvalaszthatatlan melléklete.

17. Abban a nem vart esetben, amennyiben a Bérld elmulasztia megfizetni az eldirt
hataridében barmely torleszté részletet, vagy a bérleti dijat,-_€s azt a bérbead6 irdsbeli
felhivasara 30 nap alatt sem teljesiti - a részletfizetési kedvezmeényét elveszti, €s tartozasa
kiilén felszolitas nélkiil egy Osszegben valik esedékessé, azzal, hogy nemfizetés esetén a
Bérleti Szerzddés felmondaséra vonatkozo szabalyok az iranyadoak.

18. A Felek megallapodnak, amennyiben a Bérlé dltal befizetett 6sszeg az aktudlis havi
bérleti dij és az aktualis havi térlesztd részlet egyiittes dsszegénél kevesebb, akkor a Bérbeado
a befizetett dsszeget elsésorban a tartozas torlesztésére szamolja el.

A jelen Megallapoddsban nem  szabilyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos Polgari
Térvénykonyv, valamint a vonatkozd egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

~ Jelen MegéilapodéSt a Felek elolvasés és kozos értelmezés, megértés utdn mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtdk ala.

Budapest, 2011. december 21.
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